Conradin Clavuot
Conradin Clavuot (61) hat an der ETH Zii-
rich Architektur studiert und fiihrt seit
1988 sein eigenes Architekturbiiro in Chur.
Von 2003 bis 2006 war er Gastdozent
an der ETH, von 2010 bis 2016 hatte er eine
Gastprofessur an der Universitét Liech-
tenstein. Clavuot plant und baut schwer-
ig im Kanton
Zu seinen Werken zdhlen die Planung fiir
die Wohniiberbauung Pulvermiihle in
Chur oder die Bahnhofsbauten sowie die
Geschéftshduser Otto und Alex am
Churer Bahnhofplatz. Clavuots Arbeiten
erhielten zahlreiche Auszeichnungen.

’

Andreas Huber
Andreas Huber (59) hat an der Universitat
" Ziirich Geografie, Wirtschafts- und Sozial-

geschichte studiert. Danach war er zehn

v Jahre am ETH Wohnforum als wissenschaft-
licher Mitarbeiter tétig, bevor er als Ge-
schéftsfiihrer zu ImmoQ wechselte, einem
Spin-off der ETH, das sich auf die Eva-
luation von Wohnimmobilien aus Sicht der

und Nutzer ialisiert hat.

Seit 2013 ist Huber Geschéftsfiihrer des
Vereins <Living Every Age> (LEA) in Zii-
rich, der das weltweit erste Giitesiegel fiir
hindernisfreie und altersgerechte Woh-
nungen entwickelt hat.

Zwischen Einheitsbrei
und individueller Gestaltung

Rund tausend Anforderungen umfasst das LEA-Label.
Der Architekt und der Label-Vertreter sprechen iiber Regel-
dichte und Augenmass beim hindernisfreien Wohnungsbau.
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Ein hindernisfreies Wohnumfeld ermdéglicht es édlteren
Menschen, lange selbstdndig zu bleiben. Die baulichen
Grundlagen liefert die Norm SIA 500. Sie kam auch bei
der Residenza St.Joseph zur Anwendung. Die Sammel-
stiftung Vita als Investorin ging noch einen Schritt wei-
ter und liess die Wohnungen nach dem LEA-Standard
fiir hindernisfreie und altersgerechte Wohnungen zerti-
fizieren. LEA steht fiir «Living Every Age>. Das LEA-Label
umfasst einen Katalog von rund tausend Anforderungen.
Neben der Norm SIA 500 beruht der LEA-Standard auf
weiteren anerkannten Planungsrichtlinien und Merkbléat-
tern. Zertifizierte Wohnungen werden in vier Stufen von
Bronze bis Platin ausgezeichnet. Fiir die Residenza St.Jo-
seph war Gold oder Platin gefordert. Dafiir sichtete LEA-
Geschéftsfithrer Andreas Huber vor Baubeginn die Plane
und priifte nach der Fertigstellung vor Ort die Umsetzung
aller Kriterien. Um alles geméss den LEA-Richtlinien aus-
fithren zu kénnen, erhielt Architekt Conradin Clavuot ein
Buch mit den Anforderungen. Dessen Inhalt beeinflusste
Clavuots Arbeit und die Gestaltung des Gebdudes nach-
haltig. Bei einem Rundgang zeigen Clavuot und Huber, wo
und wie welche Massnahmen umgesetzt wurden und wel-
che Knackniisse es zu lgsen galt. Und sie diskutieren iiber
die Dualitét von hindernisfreiem Bauen und Architektur.
Die Tour startet auf dem Vorplatz. Was bereits hier tiber-
rascht: Die Rampe vom Trottoir zum Vorplatz hat mehr als
die erlaubten sechs Prozent Neigung.

Conradin Clavuot: Die Rampe gehort der Gemeinde, und es
war baulich nicht méglich, sie anzupassen. Das hétte zu
viele Details in der unmittelbaren Nachbarschaft negativ
verdndert. Auf dem Grundstiick selbst haben wir aber al-
les hindernisfrei gestaltet.

Andreas Huber: Schade, aber verstédndlich. Die Zertifizierung
fiir das LEA-Label beginnt ab Grundstiicksgrenze, aber
wenn der Weg dahin zu steil ist, drgert das einen natiirlich.

Vom Haupteingang fithrt der Rundgang zum Empfangs-
und Aufenthaltsbereich des Neubaus. Ein Lift erschliesst
die Wohngeschosse. Conradin Clavuot zeigt, dass die He-
rausforderungen des hindernisfreien Bauens nicht selten
in kaum wahrnehmbaren Details liegen.

Conradin Clavuot: Weil im Hochhaus betreutes Wohnen an-
geboten wird, muss es im Brandfall moglich sein, handica-
pierte Personen mit dem Lift zu evakuieren. Deshalb darf
kein Loschwasser in den Schacht gelangen. Am einfachs-
ten liesse sich das mit einem Absatz vor der Lifttiir ver-
hindern. Der aber wiirde dem hindernisfreien Bauen wi-
dersprechen. Daher mussten wir alle Lifttiirschwellen mit
einer Neigung planen.

Andreas Huber: Solche Konflikte sind hdufig und stellen
hohe Anforderungen an die Planung.

Conradin Clavuot: Damit konnen wir umgehen. Mich stort
vielmehr die laufend zunehmende Zahl an Regeln. Als
Architekt kann man die schlicht nicht alle kennen. Kommt
hinzu, dass die Regeln dauernd dndern und die Fachstel-
len unkoordiniert arbeiten. Es kann passieren, dass eine
Stelle ein Detail abnimmt, eine andere es aber bemangelt.
Andreas Huber: Unser Label beinhaltet auch die Beratung in
der Planungsphase. Das hilft etwas.

Conradin Clavuot: Das LEA-Label war eigentlich kein Prob-
lem, die Z: beit war stets ar h

Mit dem Lift fahren wir in den siebten Stock und schau-
en uns eine 3-Zimmer-Wohnung an. Der Eingangsbereich
wirkt sehr gross. Das liegt an der Freifliche neben dem
Schwenkbereich des Tiirfliigels, die mindestens 60 Zen-
timeter breit sein muss, damit auch Bewohnerinnen mit
Rollator oder Rollstuhl die Tiir gut 6ffnen kénnen. Im Bade-
zimmer wurde anstelle eines Waschturms ein Kombigerat
fiir Waschen und Trocknen installiert. Die Freiflache da-
vor ist gross genug, dass auch Menschen im Rollstuhl das
Gerit bedienen konnen.

Conradin Clavuot: Der breite Eingangsbereich und die Ma-
novrierfldche im Bad sind sinnvoll. Doch die riesige Men-
ge an Vorgaben aus allen Bereichen erfiillen zu miissen,
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ist tiickisch: Zusammen mit weiteren Normen und Regeln
fiihren sie zu einem architektonischen Einheitsbrei. Bei-
spielsweise bei den Grundrissen: Wenn Architekt und In-
vestorin kein Risiko eingehen wollen, setzen sie auf garan-
tiert normgerechte, bewédhrte Lésungen. Gleiches gilt fiir
gestalterische Details. Wer auf der sicheren Seite sein will,
nutzt normierte Bauteile - entsprechend sieht es dann
schweizweit iiberall gleich aus.

Andreas Huber: Die Priferenz fiir Standardlésungen beob-
achten wir auch. In der Tat gibt es Investoren, die tliber-
all dieselben Grundrisse realisieren. Das vereinfacht zwar
die Zertifizierung, fithrt aber zu einer Wohn-Monotonie.
Conradin Clavuot: Heikel finde ich auch Vorgaben in der
Norm SIA 500, die gestalterisch keine befriedigende L6-
sung ermdglichen. Hier im Bad etwa sind die Héhen von
‘Waschbecken und Unterkante des Spiegelschranks vorge-
geben. Dazwischen ist kaum Platz fiir den vorgeschriebe-
nen Einhandmischer. Wir haben nur ein einziges passen-
des Modell gefunden - da bleiben die Gestaltung und auch
die Wiinsche der Bauherrschaft auf der Strecke.

Andreas Huber: Viele Anforderungen der SIA-Norm sind
auf Personen im Rollstuhl ausgerichtet. Konsequent um-
gesetzt, kann das zu Einschréankungen fiir andere Nut-
zergruppen fithren. Bei LEA haben wir einen anderen An-
spruch: Die Wohnungen miissen so gebaut werden, dass
man sie auch noch bewohnen kann, wenn die kérperlichen
Einschrankungen eines Tages zunehmen. Notwendige An-
passungen an individuelle Bediirfnisse sollen méglichst
einfach realisierbar und baulich bereits vorbereitet sein.
Unsere Zertifizierung ldsst mehr Freiheiten als die Norm -
ohne Abstriche bei der Hindernisfreiheit. Dafiir miissen
Auftraggeber und Behérden mitspielen - und auch Augen-
mass walten lassen.

Conradin Clavuot: Genau dieses Augenmass vermisse ich
manchmal, auch in der Residenza hat es ab und zu gefehlt.

Was er damit meint, zeigt der Architekt beim Wohnungs-
eingang, wo eine Rampe aus Holz die 2,5 Zentimeter hohe
Schwelle zwischen Korridor und Wohnung iiberwindet.
Conradin Clavuot: Geméss Norm ist die Schwelle zuléssig.
Bei der Bauabnahme haben die kantonalen Behérden
nachtréglich eine Losung ohne Schwelle gefordert. Be-
griindet wurde das mit dem Hinweis auf ein Merkblatt, das
in einer erlduternden Beilage spezifische Anforderungen
fiir betreutes Wohnen definiert. Auf dieses Merkblatt und
schon gar nicht auf die Beilage hat uns die vom Kanton
beauftragte Beratungsstelle bei der Planung aber nicht
hingewiesen. Das ist drgerlich, denn man kann einfach
nicht voraussetzen, dass ein Architekt sémtliche Vorga-
ben kennt. Wir mussten dann alle 61 Wohnungstiiren kiir-
zen und Holzrampen montieren. Das war teuer und sieht
nicht gut aus. Die Alternative wére ein Rechtsstreit mit
dem Kanton gewesen.

Andreas Huber: Weder in der Norm SIA 500 noch im erwéhn-
ten Merkblatt wird ein absolut schwellenloser Wohnungs-
zugang verlangt. Fiir das LEA-Label wédren die 2,5 Zentime-
ter in Ordnung gewesen. Wenn jemand Probleme hat, die
Schwelle zu iiberwinden, kénnte man einfach nur die be-
treffende Tiir anpassen.

Conradin Clavuot: Auch bei den Schwellen auf der Aussen-
seite der Balkontiiren mussten wir nachbessern und nach-
traglich alle Balkone mit einem Holzrost versehen, der
die Hohe ausgleicht.

Conradin Clavuot zeigt mit dem Doppelmeter, dass sich
die Lésung mit dem Holzrost nur knapp realisieren liess:
Die vorgeschriebene Gelanderhohe von einem Meter {iber
Balkonboden wird gerade noch eingehalten.

Ti von Hochparterre,

Conradin Clavuot: Zum Gliick hatten wir hier etwas Reserve.
Andreas Huber: Aus LEA-Sicht ist die Schwelle beim Balkon
ebenfalls kein Problem. Ein Geldnder von mehr als einem
Meter Hohe hingegen ware grundsétzlich wiinschenswert
gewesen. Vor allem in einem Hochhaus.

Zuriick in der Eingangshalle, zieht Conradin Clavuot ein
Fazit und wirbt fiir mehr Flexibilitat bei allen Beteiligten.
Conradin Clavuot: Wir haben fiir alles eine Losung gefunden.
Trotzdem wiirde ich mir wiinschen, dass die Vorgaben
beim hindernisfreien Bauen sowohl zugunsten der archi-
tektonischen Vielfalt als auch einer spezifischen Nach-
riistungsmoglichkeit mehr Flexibilitat bieten wiirden. Zu-
dem miissten auch die Bauherrschaften bereit sein, sich
fiir Losungen einzusetzen, die vom Standard abweichen.
Sonst bauen wir bald wirklich nur noch Einheitsbrei - und
darauf habe ich keine Lust. @
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Allein im Anforderungsdschungel

«Bei der Residenza St.Joseph lief leider nicht alles so rund
wie geplant - andernorts bauen wir mehr Wohnungen in
der Hélfte der Zeit. Aber von vorn: 2015 haben die Ilan-
zer Dominikanerinnen der Nocasa ihr Grundstiick neben
dem Spital angeboten. Mikro- und Makrolage fiir Alters-
wohnungen waren gut, und Ilanz hatte Nachholbedarf. Wir
haben zugegriffen und ein Projekt entwickelt. Der Entwurf
sah vor, das alte Kloster abzubrechen. Dagegen wehrte
sich der Biindner Heimatschutz, und wir mussten ein neu-
es Projekt entwickeln. Der Architekt Conradin Clavuot hat
unseren Studienauftrag fiir sich entschieden - mit einem
Entwurf, der den Altbau integriert und die Lage mit Aus-
sicht voll zur Geltung bringt. Dann aber ging das Hin und
Her mit den Behorden los. Zuerst erhielten wir griines
Licht fiir betreute Alterswohnungen in der Spitalzone. Als
der Arealplan bewilligt war, hiess es, dass es eine Spezial-
zone fiir betreutes Wohnen brauche. Das hat das Bewilli-
gungsverfahren um mehrere Jahre verzégert und unsere
Vorinvestitionen in die Hohe getrieben. Bei der Baueinga-
be hat das Spital trotz Vorabkldrungen Einsprache erho-
ben: Der Wohnturm sei - unter anderem - mit ihrem Heli-
kopterlandeplatz nicht vereinbar. Wir haben dann auf
eigene Kosten einen neuen Landeplatz auf unserem Dach
gebaut und sogar einen Lift eingebaut, der den Landeplatz
tiber einen unterirdischen Gang mit dem Spital verbin-
det. Kostenpunkt: rund eine Million Franken. Bei Baube-
ginn konnten wir das Projekt an die Ziirich Anlagestiftung
verkaufen - Investorin ist die Sammelstiftung Vita. Ein
Gliicksfall fiir uns beide: In das Portfolio von Nocasa hat
das Projekt nicht wirklich gepasst. Was wir gelernt ha-
ben? Die Kombination von Alterswohnen, Altbausanierung
und Hochhaus-Neubau erfordert eine tiefe Auseinander-
setzung mit altersgerechtem Bauen, Betrieb und Brand-
schutz. Als private Bauherren und Entwickler fiihlten wir
uns im Anforderungsdschungel oft allein gelassen. Nach-
ahmern empfehle ich, nur Projekte anzupacken, die in die
Region und an den Standort passen. Und bei Projektbe-
ginn eine gute Beratung zu sichern. Die Entwicklung vom
Alters- zum Mehrgenerationenwohnen war richtig, die
Durchmischung sorgt fiir eine gute Stimmung im Haus.
Heute sind alle 74 Wohnungen vermietet, das ist ein scho-
ner Erfolg und eine spéate Genugtuung.»

Flurin Candinas, Baumanager und Mitinhaber bei Nocasa
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