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Langfristiger Nutzen von
Alterswohnbauprojekten
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In Muttenz hat Implenia fir das Alters- und Pflegheim «Zum Park» einen Ersatzneubau realisiert. Die Eréffnung fand im Friihling 2016 satt.

Der zukiinftige demografi-
sche Wandel wird unsere
Gesellschaft grundlegend
verdndermn. Dies gilt nicht
nur fiir die Pflegebranche,
den Dienstleistungssektor
oder die offentliche Hand,
sondern betrifft auch den
Bau- und Wohnungssektor.

Michelle Koch *
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eine Antwort auf die Fragen finden,

wie und wo geeigneter Wohnraum
fur die altere Generation geschaffen wer-
den soll. Denn dieser Teil der Bevolkerung
wird in den kommenden Jahren noch wei-
ter wachsen und langer gesund leben. Die
Nutzungsoption «Wohnen im Alter» stellt
fir viele Bauherren ein interessantes,
zukunftsversprechendes, aber  auch
herausforderndes Segment dar. Implenia
als fihrendes Bau- und Baudienstleis-
tungsunternehmen der Schweiz hat die-
sen Trend erkannt und bietet massge-
schneiderte Ldsungen an, die sich auf
diese spezifischen Anforderungen fokus-
sieren und langfristige wirtschaftliche
Uberlegungen miteinbeziehen.

Insbesondere muss die Gesellschaft

Vermittlerkompetenz

Trotz der aktuell breiten Diskussionen in
der Immobilienbranche zum Thema «Woh-
nen im Alter» besteht in der Praxis noch
bedeutender Handlungsbedarf. Eine der
Herausforderungen besteht darin, nutzer-
und betriebsorientierte und damit lebens-
zyklusgerechte Objekte zu entwickeln und

zu realisieren. Beim Alterswohnen — sei es
im Bereich Pflege oder bei altersgerecht
ausgestatteten Wohnungen - ist langfris-
tiges Denken unabdingbar. Das stellt
Anforderungen an verschiedenste Kompe-
tenzen von der Entwicklung bis hin zur
Ausfithrung und dem Betrieb. Als Bau-
dienstleister nimmt Implenia im Rahmen
der Entwicklung eine Vermittlerkompe-
tenz wahr. Dabei miissen die Interessen
aller Beteiligten, seien dies Investoren,
Bauherren, Betreiber oder auch Behérden,
abgewogen werden, so dass am Schluss
fur alle Parteien und fir den Endnutzer
das bestmogliche Resultat erzielt wird.
Implenia verfiigt (iber die Kompetenz und
das Wissen, Alterswohnbauprojekte mit
einer ganzheitlichen Betrachtung von der
Projektidee bis zur Fertigstellung und zum
darauffolgenden Betrieb umzusetzen.

Systembetrachtungen

Eine weitere Herausforderung stellt sich
bei der Thematik Innovation. Bislang sind
Bauherren und Baudienstleister eher
zuriickhaltend bei der Umsetzung von
Innovationen. Entsprechend fehlt es an
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Angeboten - insbesondere firr die noch
weitestgehend gesunden Personen im rei-
fen Alter. Das gilt sowohl fiir Neubauvor-
haben als auch fiir bestehende Objekte,
welche mit einem Sanierungs- oder Erwei-
terungsbedarf konfrontiert sind. Bei der
Konzeption einer neuen Alterswohnform
ist es empfehlenswert, die bestehende
lokale Infrastruktur friihzeitig zu berlick-
sichtigen. So kdnnte beispielsweise ein
nahegelegenes bestehendes Pflegezen-
trum oder eine Spitex-Organisation in das
Leistungsportfolio fir neu entstehende
Alterswohnungen im Quartier miteinbe-
zogen werden. Im Gegensatz zu einer iso-
lierten Einzelprojektbetrachtung steigt
dadurch der 6konomische Gesamtnutzen.
Diese Systembetrachtung ist auch im Hin-
blick auf den Wissensaustausch wertge-
nerierend. Viele Marktteilnehmer haben
einerseits eine unterschiedliche Auffas-
sungvon «Wohnen im Alter» und anderer-
seits sind die Begriffe «hindernisfrei» und
«altersgerecht» nicht geschiitzt. Es ist
demnach wichtig, dass sich die Immobi-
lienbranche um ein gemeinsames Ver-
standnis bemiiht. Der Verein «Living Every
Age» (LEA) wird ab 2017 einen Standard
fuir generationengerechtes Wohnen etab-
lieren, wobei LEA das weltweit erste Label
zur Bewertung und Zertifizierung von hin-
dernisfreien und altersgerechten Woh-
nungen ist. Implenia als Mitglied von LEA
ist tiberzeugt, dass dieses Label der heuti-
gen Orientierungslosigkeit bei den zahl-
reichen Alterswohnformen und Namens-
gebungen Abhilfe schafft. Je mehr
Engagement die Branche fiir das Thema
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«Wohnen im Alter» aufbringt, desto mehr
kénnen innovative Angebote fiir den alte-
ren Teil der Bevélkerung und somit ein
langfristiger gesellschaftlicher Nutzen
entstehen.

Langfristig statt kurzfristig

Neben dem Nutzen fiir die Allgemeinheit
stehen bei Bauherren und Baudienstleis-
tern fir Alterswohnbauprojekte auch
wirtschaftliche Kriterien im Fokus. Es ist
aber essenziell, dass im Segment «Woh-
nen im Alter» kurzfristige Renditegedan-
ken durch langfristige Gesamtbetrachtun-
gen ersetzt werden. Aufgrund der
komplexen Ausgangslage und Aufgaben-
stellung ist bei Afterswohnbauprojekten
gegeniber einem «normalen» Wohnbau-
projekt kurzfristig mit einem Mehrauf-
wand zu rechnen. Zudem kdnnen trotz
grossziigiger Grundrisse und einem
altersgerechten  Ausbaustandard  die
Ertrage aus den Wohnraumen nicht belie-
big erhéht werden ~ denn besonders Per-
sonen im Rentenalter sind auf stabile
Wohnkosten angewiesen. Markteilneh-
mer wie Gemeinden oder institutionelle
Anleger, welche tiber den Erfolg einer ein-
zelnen Immobilienentwicklung hinaus
schauen und an einem nachhaltigen, nut-
zerorientierten und langfristig rentablen
Projekt interessiert sind, stellen fiir das
Segment «Wohnen im Alter» somit die
optimalen Partner dar.

Von einer solch ganzheitlichen Sichtweise
profitieren die Endnutzer, die Gesellschaft,
die Bauherren und die Baudienstleister
gleichermassen. Somit besteht eine vielfa-

che Win-Situation: Erstens erlaubt ein
durchdachter Wohnstandard einer alters-
gerechten Wohnform dem Endnutzer, oft-
mals bis ans Lebensende am selben Ort
bleiben zu kénnen. Zweitens kommen
altersgerechte Wohn- und Lebensraume
nicht nur den Personen im Rentenalter
zugute. Zudem wird durch die vermehrte
Auseinandersetzung mit «Wohnen im
Alter» ein gemeinsames und wichtiges
Verstandnis fir die Bedurfnisse der alteren
Generation entwickelt und gefordert. Drit-
tens lohnt es sich fiir einen Bauherrn, eine
lebenszyklusgerechte, betriebsorientierte
und somit langfristig kostenreduzierte
Immobilie am Markt zu platzieren respek-
tive im Portfolio zu halten. Und viertens ist
es auch fir Baudienstleister attraktiv, in
einem wachsenden Segment mit den pas-
senden Leistungen aufzutreten.
Schiiesslich gehort «Wohnen im Alter» zum
Inbegriff einer nachhaltigen Denkweise,
und diese hat mit weit mehr zu tun als
lediglich mit energetischen Fragestellun-
gen: Nachhaltiges Denken besteht genauso
aus einer sozialen, einer gesellschaftlichen
und einer wirtschaftlichen Komponente.Im
Geschaftsfeld «Wohnen im Alter» tatig zu
sein bedeutet, sich mit der Zukunft ausei-
nanderzusetzen und aktiv daran mitzuar-
beiten, dass der dlter werdenden Gesell-
schaft geeigneter Wohnraum  zur
Verfiigung steht. Implenia erfiillt mit dem
Segment «Wohnen im Alter» den eigenen
Anspruch an die Nachhaltigkeit. ®

* Junior-Projektleiterin Wohnen im Alter,
Implenia Schweiz AG
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| HESS ist ein Schweizer Entwickler und Hersteller
| hochwertiger Produkte fiir Spital, Therapie und Pflege.
Zur Ergdnzung des Sortiments fiihren wir Produkte
| namhafter Hersteller.

Mit einem durchdachten Serviceangebot und unserem
| freundlichen Kundendienst sind wir ein zuverldssiger
Partner - Von Profis fiir Profis.
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